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ATTENZIONE!

Le seguenti slides hanno il solo scopo illustrativo finalizzato
all’attivita di docenza per I’Unitre di Piobesi

| materiali ivi contenuti non hanno |’obiettivo, né possono essere
considerate un invito o incentivo a comprare o vendere un titolo o
uno strumento finanziario. Non possono, inoltre, essere viste come
una comunicazione che ha lo scopo di persuadere o incitare il
lettore a comprare o vendere i titoli citati

Alessandro Sala - Personal Financial Advisor

“L'INVESTIMENTO DEVE
ESSERE RAZIONALE.

SE NON LO CAPITE,
NON LO FATE.”
W. Buffett
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IL NOSTRO PERCORSO

1 - Il risparmio |

[2 - Gli strumenti |

3 - Come gestire
il nostro
patrimonio

PERCHE’ RISPARMIAMO

PERCHE’ RISPARMIAMO

Il risparmio sono
come le scorte di
un’azienda

SIAMO DEI BRAVI MAGAZZINIERI?

" S
Conto Cortems Conto Deposito
ﬁ ﬁ ' ' T — & \
| A""_f
\‘5\ .
N
Zzian

= Nasn

\nvestimenti finan

o R e

Immobile




LA SCELTA DELLA STRATEGIA

Voi quale strada avete scelto?

1. Conto Corrente
2. Conto Deposito
3. Immobile
4. Investimento Finanziario
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CONTO CORRENTE

Tre scenari inflattivi

“Inflazione al 3%

Perdita

Tassodimfazione | .
| ipotizato mmontare finale
1% 90.440€

2% 81.710€

3% 73.740€

- 9.560€ -10%
- 18.290 € -18%

- 26.260 € -26%

Inflazione all’1%

Inflazione al 2%

10

9
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CONTO CORRENTE
[ ] MORGAN STANLEY CI WORLD IN EURO E POTERE D’ACQUISTO LIQUIDITA DAL 1996
Azionario
globale
+719%
11
11
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CONTO DEPOSITO

COME FUNZIONA UN CONTO
DI DEPOSITO?

Il conto deposito puo essere
libero o vincolato. Nel primo
caso si ha immediata
disponibilita delle somme
depositate. Nel secondo caso il
denaro si puo ritirare solo alla
scadenza del periodo stabilito
(da 1 a 36 mesi), ottenendo in
cambio rendimenti piu elevati.
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CONTO DEPOSITO IMMOBILIARE

Solo lo 0,44% dei Conti Correnti F1-1, 1] P
e ottivararto OARANTITI Ao FITD Quanto costa comprare una seconda casa?

] di Tutela dei
sui contl correnti con giacenze fino a 100.000€. lumMu. o wphnm del FITD 0 di

33 miliordi di contro un totale di 740 miliordi presenti sui contl correntl. Tassazione (IMU) Nel 2023 un immobile con 600 euro di rendita
catastale paghera circa 1048 euro di IMU seconda
740 miliardi 3,3 miliardi e
Costidii diazi ( issioni Commissione media 3% + IVA
agenzia)
Tassa di registro 9% valore catastale rivalutato
0,44%
99,54% [ ] Costo atto notarile (con o senza mutuo) 1% circa del valore
La capienza attuale del FITD, - -
invece, ammenta a ben 33 llliquidita In media un immobile viene smobilizzato dopo
”ﬂ:mm‘;“f“"" almeno 6 mesi!
Problema di valutazione Valutazione solo al momento della compravendita
Ammontano o 740 miliardi di €
e somme 13
suiconti
garanthti (fino 0 100.000€) Fort B SRkt A e e

Fonte: relazione annuale FITD 2022

13 14

IMMOBILIARE IMMOBILIARE

PREZZI MEDI DI ABITAZIONI ~T 3 3 1o
(Media delle 13 grandi citta; variazioni % annuali) 'Il IMPOSTE SUGLI IMMOBILI DAL 1973 AL 2018 La tassazione in Ita].la..
: Senato
]
Valore assoluto in percentuale del Pil 10 Stato dell arte della Repubblica
ameralori nominali
X000 PR -, sl + 'I ’O % 1l Piano Nazionale di Ripresa eRenhenw (gcnnmo 2021) indica lﬂ riforma
- e, = evalori reali ) del sistema tributario tra le cc per la reali: delle
.-' *., L'aumento dei prezzi delle J misure del PNRR. In risposta a quanto suggerito dal Consiglio europeo si
32 . abitazioni nel 2023 a valori Loy intende, quindi, procedere ad una revisione della tassazione per ridurre il cunco
= 2500 o e nominali fiscale sul layoro ¢ trasferire I'onere fiscale ad altre voci ¢ in generale “dalle
s e wor | peroncale cose”
o T
2,000 Seee, f10 +02 +05
-4,8%
?
o La variazione dei prezzi scenario attuale: DDL riforma fiscale = riforma del
delle abitazioni nel 2023 al . . T - - e
sosane it ot o . catasto, imposte dirette, indirette e patrimoniali
weee 3 o m e w0 o : 3
5 8 QENMYI L 2P O RN L L
§8EERE80ERaRRERERERERE Y 15 16

15 16



INVESTIMENTO FINANZIARIO

onarto
N globale
Veba ol 719%

P
XR\ Potere
dacquisto
-43%
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TEMPO E CORAGGIO (IL LUNGO PERIODO)
T ——
FORT|
DIGITALIZZAZIONE s =
—_ - SALUTE
CRESCITA
_DEMOGRAFICA |,
) -
GUERRA IN ISRAELE |
— N
DECISIONI BANCHE ; 19

CENTALI

19

CAMBIO €/S

r"x.
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INVESTIMENTO FINANZIARIO

> Pandemia Covid 19

.
> Quantitative Easing FED (2009) .

» Crisi debito Greeia (2010
+ Crigi Mew Econarmy (2000)
> Tarrigemelle (2001) ",,_vﬁ_;

> Influenzaasiatica SARS (2002)

» Crisi debito ltalia (2011)
» Tenemoto Giappone (2011)

140 J
! QLT o 2003 » Bolla mmobiliare (2007} N\ Ougra Uetaina 2022
: + hutui subprime (2006) AT
1o | Crisivalutariaasia 1987y & i e S L B o o
Crisi Argenting (1899 > Grisl dgjift anda (006, Jiohv:
. . . 4 Obbligaz.
'3 ™ o ‘ .
/ W AN\ P ad . *
e/ W N\ O
10 -l A"y g > ScnpplnEg(ZDM)
m/ Y > Quantitive Easing BCE (2015)

> Svalutazione Yuan (2015)

- 5> Crisi Cina (201 5)
> Brexit (2016)
>_Elezion| USA (2018)
o
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LE OBBLIGAZIONI (con cedola)

Sono a tutti gli effetti un prestito all’azienda
emittente; diventiamo quindi creditori dell’azienda!

Rimborso: 100€
Emissione: Sotto la pari/alla pari
Interessi: 3% annuo
Scadenza: 10 anni

20

20



LE OBBLIGAZIONI
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LE OBBLIGAZIONI

BOT: scadenza entro 1 anno - no cedola
BTP Italia : scadenza 4, 6 0 8 anni - cedole indicizzate all'inflazione;
CCT: scadenza 7 anni - cedole legate al tasso Euribor a 6 mesi piu

una maggiorazione (spread);
CTZ: titoli della durata di 24 mesi - no cedola;
BTP: scadenza di 3, 5, 10, 15 e 30 anni - cedole fisse semestrali;

22

21
E con i BTP si va davvero in crociera?
BTP 2025 0,35% =
00.0
i
Gen20 Mag20  Set Ges b Sl Gen22 Mg Set Ge M2l S2l Gen2e
RendimentBtp. it
BTP 2051 1,7% =
RENDIMENTIBTP.IT -
im 3m 6m YID 1y AN
Gen2l Agc2l Lug21 o2l Gen22 Ap22 Lup.22 on22 Gen.23 Apc23 Llug.23 on23 Gen.24 Ape2d
e
23

MOODY’S S&P Breve descrizione
Investment Grade Bonds
Aaa AAA QOualita superiore  /massima
sicurezza
Aal AA+ Alta qualita
Aa2 AA
Aal AA-
Al A+ Forte capacita di pagamento
A2 A
A3 A-
Baal BBB+ Capacita di pagamento adeguata
IL RATING |5 BBB
Baa3 BBB-
Speculative Grade Bonds / High Yield Bonds / Junk Bonds
Bal BB+ Bassa gualita, titoli speculative,
Ba2 BB solvibilita con quaiche elemento di
Ba3 BB- incertezza
Bl B+ Titoli altamente speculative cioé ad
B2 B alto rischio
B3 B-
Caa cce Titoli  estremamente  speculativi,
Ca cC massimo rischio di insolvenza
C C -
D D Default &%




LE AZIONI
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| MERCATI AZIONARI

TSX60
(o)
\ ‘ CAC 40
S W -1,37% Ordina
£ NASDAG , i E T
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Caratteristiche e
h
A T
Si diventa soci i
dell’azienda, con tutti i VYA
rischi ed i privilegiche . ... "
cio comporta. E
25
25
IL RENDIMENTO DELLE AZIONI
Rendimento in conto capitale
.
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IL RENDIMENTO DELLE AZIONI

Perdita in conto capitale

WA,

M 0"‘ 4
‘\"\.mfnbwv’“\w”ﬁw’“ﬁ s

‘h'u_.;\x\v'-"—‘ S e s e o W

mET
f 7o )
28

28



LE ARISTOCRATICHE

Titoli che per piu di 25 anni hanno distribuito
dividendi sempre in crescita

=) AT&T CATERPILLAR

(il

Irwvest With Confidence

T.RowelYice

McDonald's

cp COLGATE-PALMOLIVE

29

29
LA DIVERSIFICAZIONE
La diversificazione e [’unico modo per ridurre
6 efficacemente il rischio di portafoglio
2 v
’ —Titolo1 =——Titolo2 =—PTF 31
31
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QUANDO MI CHIEDONO:
«COSA FARA’ IL MERCATO AZIONARIO?»
SEMPLICE: FLUTTUERA’!!!

J.P. Morgan

30
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| FONDI
MU LB =
TN TR
il
1111

MERCATO / IMPRESE

32
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| FONDI

Fondo
Azionario
Settore salute

33
| FONDI
Allianz () © crmmonac
Global Investors
@, BLACKROCK
JPMorgan PIMCO
35
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E’ UN BUON FONDO?

Fondo A
Da 1000€
A 1730€ @}{B
Rendiment ¢
Aimento: g
a i renct
ﬁefeﬂl Fondo B
Da 1000€
A 1330€
Rendimento 33%
35
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| FONDI
=
INTESA [ SNNPAOLO EURIZON
74 UniCredit pumc
AZIMUT # |AZ FUND
(mediolandin (mediolanum
FINECO B eeene
B A N K 37
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MAORNINGOTA

CARATTERISTICHE

Morningstar Rating™ for funds

8. 8.8 8.1
2. 0. 8.8 .1
* %k
* k
* 38
37
Investitore o Speculatore?
Investitore Speculator:
Sty
‘
39

La composizione del portafoglio

» Come ci approcciamo ai mercati: Speculatori o
investitori?

* Il tempo: la variabile fondamentale

» Come pesare le varie asset class all’interno di un
portafoglio

» La composizione del portafoglio

+ Il timing d’ingresso e la gestione dell’emotivita

38

Il tempo: la variabile fondamental

S&P 500 - 20 anni
=)+ 17% annualizzato

ITB g RE i ignet

20/11/2024



IL CONSULENTE FINANZIARIO

) . 2
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= o
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42
41
LIBERO PROFESSIONISTA
0
DIPENDENTE?

La

differenza...

Chi paga il

consulente?
43

CONSULENTE FINANZIARIO

+ Gestione risparmi
+ Creazione portafoglio
+ Estrazione rendimenti

+ Pianificazione successoria

* Check up immobiliare

* Check up fiscale

* Pianificazione previdenziale

43
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| MOTIVI PER AVERE CLIENTI CONTENTI

« Il libero professionista € un’azienda a tutti gli
effetti

« Ogni cliente perso € una «perdita» aziendale

* Incentivo ad avere il minor turnover di clienti

+ | clienti migliori sono quelli piu duraturi

» Essendo il cliente a pagare il consulente, ci sono
meno influenze da parte della banca

45

44
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CONSEGUENZE

In media il cliente paga meno commissioni

Le performance di portafoglio medie sono piu alte
Il denaro viene visto come un’opportunita non come
un’ansia da gestire

46

IN COSA SI TRADUCE?

* Reale percezione dei costi

* Eliminazione dei conflitti interesse nella
collocazione dei prodotti

* Allineamento degli interessi del
consulente con quelli del cliente

* Obbligo alla trasparenza nei report di
portafoglio

47
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Grazie mille per la bellissima esperienza!

BUONA SERATA

48

Alessandro Sala - Personal Financial Advisor
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